adt Sulzbach

- BEBAUUNGS

P

56/9

72
;(T;il A: PLANZEICHNUNG

‘)(@53 /

=

1682/29

7 o 3%/ 8177

Bahnhof

N

63/3

86/.

G

@)
& 0 20 40 60

MaRstab M 1 : 1.000 (im original)

80

.
./.

13/6

10/1Q}% )

100 m

LEGENDE

1. Art der baulichen

(=)

Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet (SO) Krankenhaus

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0,8

\%

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4. sonstige Planzeichen

__|
_rl:l-! Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
==l

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 11 BauNVO wird ein Sondergebiet "Krankenhaus"
festgesetzt. Zulassig sind folgende Nutzungen:

Krankenhausgebaude,
e Anlagen und Gebaude fur gesundheitliche und medizinische Zwecke, hier: Pflege- und
Therapierdume, Arztpraxen, Dialyse,
Rettungswache mit Garagen, Sozial- und Lagerraumen,
Verwaltungs- und Serviceeinrichtungen,
Schulungsraume, Schule fiir Gesundheits- und Krankenpflege,
Betriebliche Sozialrdume wie Kantinen, Umkleidebereiche, Ruherdume etc.,
Apotheken,
Schank- und Speisewirtschaften,
Kapelle, Seelsorge und soziale Dienste,
Personal- und Hausmeisterwohnungen,
der Nutzung zugeordnete Funktionsraume und Einrichtungen, wie Lagerrdaume,
Waéscherei, Reinigungsdienst, Kiiche, medizinische Werkstatten, Laboratorien
e Anlagen zur technischen Versorgung des Plangebietes, wie Heizzentralen, Trafos,
Liftungs- und Elektrozentrale, sonstige Technikbereiche,
Antennen,
Anlagen zur duf3eren ErschlieBung des Gebaudes, wie Zuwegungen,
Feuerwehrumfahrten, Léschwasserteiche, Anlagen zur Regenriickhaltung bzw.
Versickerung, Terassen und Aufenthaltsflachen,
Stellplatze,
Hubschrauberlandeplatz,
Kinderbetreuungseinrichtungen,
Kinderspielplatze,
sonstige krankenhausspezifische Vorgange und Dienstleistungen

Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB
Es wird festgesetzt, dass die nicht baulich genutzten Grundstiicksflachen zu begriinen sind.

Fur Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind einheimische, standortgerechte
Gehdlze zu verwenden (vgl. Pflanzliste).

Pflanzliste (nicht abschlieRend):
Baume (empfohlener StU: 16-18 cm): Acer platanoides ,Columnare® (Spitzahorn), Acer
platanoides ,Olmstedt” (Spitzahorn), Carpinus betulus ,Fatigiata® (Pyramiden-Hainbuche).

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches, siehe Planzeichnung

HINWEISE
artenschutzrechtliche Hinweise
Rodungs-/ Freistellungsarbeiten bzw. umfassender Riickschnitt an angrenzenden Baumen dirfen nur im
gem. BNatSchG vorgegebenen Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28. Februar vorgenommen werden.
- Die Baumhohlen innerhalb des Plangebietes sollten vor Fallung auf Fledermduse und
Hohlenbriter Gberpriift werden.

- Um eine mogliche Betroffenheit von Amphibien auszuschlielen, sollten vor Baubeginn
Kartierungen zur Untersuchung potenzieller Vorkommen erfolgen.

’LAN NR. 91/1 "Krankenhausareal - 1. Anderung"

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |, S.
3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert
worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I, S.
1802)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |.S. 1802)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), das zuletzt durch Art. 1
des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) gedndert worden ist
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September
2021 (BGBI I, S. 4458) geandert worden ist

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540)

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I, S. 2986), zuletzt geandert durch Art. 5
des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147) geandert worden ist

Bauordnung fiir das Saarland (LBO), in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt S. 822),
zuletzt geandert durch Artikel 1des Gestzes vom 04. Dezember 2019 (Amtsbl. | S. 211)
Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726),
zuletzt geandert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung vom
30. Oktober 2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019
(Amtsbl. | S. 324)

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 18. November 2010
(Amtsblatt S. 2599), geandert durch Artikel 92 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl. | S.
2629)

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni
2.1 Grundflachenzahl gem. § 16 und § 19 BauNVO 1997 (Amtsbl. S. 682), mehrfach geandert durch Art. 60 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021
Gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 17 Abs. 2 BauNVO wird fiir das SO eine zulassige (Amtsbl. | S. 2629)
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Saarlindisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
v (Amtsblatt S. 1994), zuletzt gedndert durch Art. 173 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsbl.
2.2 Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO | S. 2629)
. Fir das Plangebiet wird die maximale Zahl der Vollgeschosse bestimmt (V, siehe Plan). Saarlindisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 13. Juni 2018 (Amtsblatt des Saarlandes
3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Teil | vom 5.Juli 2018 S. 358f.), geandert durch Artikel 260 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021
Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird fiir das Baugebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt, die (Amtsbl. | S. 2629) N .
dadurch definiert ist, dass eine Gebéudeldnge von 50 m lberschritten werden darf und eine Satzung zum Schutz der Baume in der Stadt Sulzbach/Saar (Baumschutzsatzung) vom 01. Februar
o Grenzbebauung zulissig ist. 2009 (Amtsblatt v. ##. ## 2009)
N o Knappschaftsklinikum Saar
v \ Krankenhaus Sulzbach 4. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Q Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen
festgesetzt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal ist zulassig.
> Kranken-
@) pflegeschule 5. Stellpldtze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB VERFAH RENSVERMERKE
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze und Garagen innerhalb des gesamten Baugebietes
zuldssig. Der Rat der Stadt Sulzbach hatam __._ .2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91/1 "Krankenhausareal
- 1. Anderung" im Vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und aufRerhalb der tiberbaubaren Der Beschluss, den Bel‘:).auungsp_lan aufzustelle__n, wurde mit dem Hinweis“aqf Durchfiihrung im Beschleunigten
Grundstiicksflachen zuléssig, auch, soweit der Bebauungsplan fiir sie keine besonderen Flachen Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung am __._ .2022 ortslblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
festsetzt. Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebiets allgemein BauGB).
zugelassen. Dies gilt insbesondere fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fir ) ) ) )
erneuerbare Energien. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textfestsetzungen (Teil B) sowie der
Begriindung und hat gemaR § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB in der Zeit vom __._ .2022 bis einschlie8lich __._ .2022
6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur offentlich ausgelegen.
und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB " . . I -
Es wird festgesetzgt das§s 3 Quartiere fiir Fledermause (Fledermausnistkésten) sowie 3 Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Nistkasten fir V6 ,I install dd haft halt Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht
IStkasten tur Vogel zu installieren und dauernatt zu erhaiten. fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Abwéagung unberlcksichtigt bleiben kénnen am _ . .2022
ortsliblich bekannt gemacht.
7. Grunordnerische Festsetzungen Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Tréager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom . .2022

Uber die Auslegung benachrichtigt. Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Rat der Stadt
Sulzbach am __._ . gepruft wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben,
mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Stadt Sulzbach hatam __. . den Bebauungsplan Nr. 91/1 "Krankenhausareal - 1. Anderung"
als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan Nr. 91/1 "Krankenhausareal - 1. Anderung" besteht
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung .

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Sulzbach,den _ . Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am __._ . ortsiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan Nr. 91/1 "Krankenhausareal - 1.
Anderung", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung in Kraft.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Sulzbach,den . Der Blrgermeister

STADT SULZBACH

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO " A "
grenze (3 ) Nr. 91/1 "Krankenhausareal - 1. Anderung
11, ll\llétzﬁggzis;hablone BEBAUUNGSPLAN
3| a 2 Grundflichenzahl Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
3 Bauweise Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

4 Zahl der Vollgeschosse
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Bearbeitet fur die
Stadt Sulzbach
Volklingen, im Marz 2022
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